PREZYDENT MIASTA SZCZECIN

WOSr-VII.6220.1.25.2025.KM Szczecin, 2025-09-24

DECYZJA
o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 71 ust. 2, art. 75 ust. 1 pkt 4 oraz art. 84, art. 85 ust. 1i ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112
z pdzn. zm.) zwana dalej ustawa 0o$, w zwiazku z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r., poz. 572 z pdzn. zm.), zwany dalej kpa, po
rozpatrzeniu wniosku ztozonego przez Pana Piotra Balifiskiego, petnomocnika Przedsigbiorstwa
Ustugowo — Handlowego ,Budnex” Sp. z o. o. w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa przystani jachtowej przy zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego przy ulicy
Bulwar Elblgski, na zachodnim brzegu Kepy Parnickiej w Szczecinie”

stwierdzam

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa
przystani jachtowej przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz
z zagospodarowaniem terenu przylegtego przy ulicy Bulwar Elblgski, na zachodnim brzegu Kepy
Parnickiej w Szczecinie” i jednocze$nie okreslam warunki realizacji i eksploatacji planowanego
przedsiewziecia na srodowisko:

1. Zaplecze budowy zlokalizowaé w maksymalnym oddaleniu od rzeki Odry Zachodniej.

2. Wyposazyé zaplecze budowy w ptywajgce zapory przeciwolejowe, zapobiegajgce rozptywaniu sie
zanieczyszczen po powierzchni wody oraz zbieracze mechaniczne, usuwajgce zanieczyszczenia
ze $rodowiska wodnego.

3. Prowadzi¢ ciagla kontrole pracy poszczegélnych urzadzen wykorzystywanych w  zwigzku
z realizacjg i eksploatacjg inwestycji. W przypadku stwierdzenia uszkodzen lub wad urzadzen
naprawy prowadzi¢ na biezgco.

4. Roboty budowalne prowadzone w bezposrednim kontakcie z wodg nalezy wykonywac
w terminach, ktére nie kolidujg z okresem tarfa ryb.

5. Realizacje i eksploatacje inwestycji prowadzi¢ zgodnie z zapisami Kkarty informacyjnej
przedsiewziecia.

Charakterystyka planowanego przedsiewzigcia stanowi zatacznik do niniejszej decyzji.
Uzasadnienie

Pan Piotr Balifiski dziatajgc w imieniu Przedsigbiorstwa Ustugowo — Handlowego ,Budnex” Sp. z 0. o.
whioskiem z dnia 15.04.2025 r. wystapit 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pn.. ,Budowa przystani jachtowej przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej
i ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego przy ulicy Bulwar Elblgski, na zachodnim
brzegu Kepy Parnickiej w Szczecinie”.

Do wniosku zatgczono zgodnie z obowigzujgcymi przepisami:

1. karte informacyjng przedsiewziecia, opracowang przez mgr inz. Piotra Balinskiego z zespotem
(Szczecin, 15.04.2025 r.) — dalej KIP,

2. poswiadczong przez wiasciwy organ kopie mapy ewidencyjnej obejmujacej przewidywany teren,
na ktérym bedzie realizowane przedsiewzigcie, oraz przewidywany obszar, o ktorym mowa w ust.
3a ustawy 00§,



3. mape z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktorym bedzie realizowane przedsiewziecie,
oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem, o ktérym mowa w ust. 3a wraz z wyznaczong
odlegtoscia, o ktérej mowa w ust. 3a pkt 1 ww. ustawy,

4. potwierdzenie wniesienia oplaty za wydanie decyzji,

5. petnomocnictwo do wystepowania w imieniu Inwestora,

6. potwierdzenie wniesienia optaty za peinomochictwo.

Zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt. 4 ustawy 0o$ - organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Prezydent Miasta Szczecin, ktory na podstawie dostarczonych dokumentow
stwierdzit co nastepuje.

W mysl art. 71 ust. 2 ustawy 00§, uzyskanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest
wymagane dla planowanych:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na srodowisko,

2) przedsiewzie¢ mogacych potencjalne znaczaco oddziatywac na $rodowisko.

Przedmiotowa inwestycja polega¢ bedzie na budowie przystani jachtowej na zachodnim brzegu Kepy
Parnickiej, przy ul. Bulwar Elblgski na rzece Odrze Zachodniej, wraz z zagospodarowaniem terenu
przylegtego. Przystan obejmie Nabrzeze Elblaskie na odcinku do 410 m i dedykowana bedzie dla todzi
motorowych i zeglownych. Projektowana przystah przeznaczona bedzie wytacznie dla
mieszkancow/uzytkownikéw realizowanej obecnie na dzialce nr 47 z obrgbu 1088 zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej. Zgodnie z przediozong dokumentacjg przedmiotowa inwestycja zostanie
zrealizowana niezaleznie od zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j.

Planowane przedsiewziecie zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r.
w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839
z po6zn. zm.), nalezy do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa na Srodowisko
i kwalifikowane jest na podstawie:

- §3ust. 1 pkt 65 lit. a i b - przystanie $rodigdowe dla nie mniej niz 10 statkow, wykorzystujace linig
brzegowa na dlugosci wiekszej niz 20 m.

Zgodnie z zapisami art. 80 ust. 2 ustawy 0o$ organ wydaje decyzj¢ po stwierdzeniu zgodnosci
lokalizacji przedsiewzigcia z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zatem w ramach swojej kompetencji organ uzyskat stanowisko w sprawie powyzszego od Wydziatu
Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Szczecin (pismo z dnia 22.05.2025 r., znak: WAIB-
11.6724.3.46.2025.AG), z ktérego wynika, ze dzialki inwestycyjne objete sg miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Kepa Parnicka — Wyspa Zielona” w Szczecinie
uchwalonym Uchwatg Nr XXXVI/889/09 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 czerwca 2009 r.
(Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2009 r. Nr 63 poz. 1707). Planowane przedsiewziecie bedzie
zgodne z zapisami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obowigzujacego na ww.
terenie, po speinieniu jego zapisow.

Bedgc w posiadaniu wniosku kompletnego pod wzgledem formalnym organ, na podstawie
przediozonej dokumentacji, okreslit krag stron postepowania. Na podstawie mapy z zasiggiem
oddziatywania inwestycji oraz mapy ewidencyjnej przedsigwzigcia ustalono, ze liczba stron
postepowania administracyjnego przekroczyta 10. Wobec powyzszego zgodnie z art. 49 kpa strony
byly zawiadamiane o czynnosciach organu poprzez ogloszenie informacji w obwieszczeniu
publikowanym w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta Szczecin oraz udostgpnionym na
tablicy ogloszen w siedzibie organu.

Nastepnie tutejszy organ dokonat analizy przedlozonej do wniosku dokumentacii i dziatajac na
podstawie art. 50 kpa wezwat Whioskodawce do pisemnego ztozenia wyjasnien w zakresie wskazania
czy i w jaki sposéb planowana przystan jachtowa powigzana bedzie z realizowang na dzialce nr 47
obreb 1088 zabudowg mieszkaniowo — ustugowg, a w przypadku powigzania obu inwestyciji
przedstawienia analizy pod katem emisji hatasu do érodowiska, emisji gazéw i pytow do powietrza



oraz gospodarki odpadami z fazy eksploatacji dla calosci przedsigwzigcia. Organ zobligowat nadto
Whioskodawce do wyjasnienia kwestii dotyczacej zagospodarowania wod opadowych.

W dniu 10.06.2025 r. do organu wplyneto uzupetnienie informacji w zakresie wskazanym w wezwaniu.
Odnoszac sie do przedmiotowego wezwania Wnioskodawca wskazat, ze na potrzeby planowanej
inwestycji udostepniona zostanie infrastruktura z sgsiadujgcej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
w tym bosmanat, pomieszczenia na odpady oraz ciagi komunikacyjne dajgce mozliwos¢ dojscia do
trapow zejsciowych projektowanych pomostow. Whioskodawca odni6st si¢ nadto do potencjalnych
emisji, ktore moga wystgpi¢ w zwigzku z planowang inwestycjg oraz do informacji zwigzanych
z gospodarowaniem wod opadowych i roztopowych wskazujac, ze przedmiotowa inwestycja nie
bedzie wigzaé sie z odprowadzaniem $ciekéw, wod opadowych ani innych wod do urzadzen wodnych,
ziemi oraz wod.

Organ dokonat analizy informacji przedstawionych przez Wnioskodawce i w $lad za uzupetnieniem
z dnia 09.06.2025 r. (wplyw do organu 10.06.2025 r.) ponownie wezwal Whnioskodawce do
przedstawienia informacji o planowanym przedsiewzigciu w odniesieniu do catosci planowanej
zabudowy tj. z uwzglednieniem obecnie realizowanej zabudowy i planowanej zabudowy,
umozliwiajgcych analize kryteriéw, o ktérych mowa w art. 63 ust. 1 ustawy oos.

W dniu 15.07.2025 r. do tutejszego organu wplyneto uzupetnienie informaciji w zakresie wskazanym
w wezwaniu, Whnioskodawca przedstawit informacje dotyczace planowanego przedsiewzigcia
obejmujgcego realizowang zabudowe mieszkaniowo — ustugowa na dzialce nr 47 z obrgbu 1088 oraz
planowana przystan jachtowa, w odniesieniu do kryteriéw okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy 00s,
wskazujac jednoczesnie, ze obie inwestycie mogg funkcjonowaé niezaleznie od siebie, korzystajac
jedynie z wybranych elementow infrastruktury.

Organ w ramach konsultacji z wlasciwymi organami, zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy oo$ wystapit do
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Szczecinie, Parfistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Szczecinie, Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP o opinig w sprawie
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie w opinii sanitarnej z dnia 01.08.2025 r.,
znak: ZNS.9022.1.27.2025 nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedsiewziecia pn.. ,Budowa przystani jachtowej przy zabudowie mieszkaniowe;
wielorodzinnej i ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu przyleglego przy ulicy Bulwar Elblaski,
na zachodnim brzegu Kepy Parnickiej w Szczecinie”. W uzasadnieniu stanowiska wskazat, ze na
podstawie analizy przediozonej dokumentacji stwierdzit, ze przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie
negatywnie oddzialywaé na zdrowie i zycie ludzi pod warunkiem zastosowania wszystkich
zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP w pismie znak: ST.ZZ5.4901.144.2025.MTW z dnia
30.07.2025 r., wyrazit opinie, ze dla przedsigwzigcia pn.: ,Budowa przystani jachtowej przy zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu przylegiego przy ulicy
Bulwar Elblgski, na zachodnim brzegu Kepy Parnickiej w Szczecinie”, nie istnieje konieczno$¢
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz okreslit warunki realizacji przedsiewziecia
chronigce $rodowisko gruntowo - wodne. Warunki te nie zostaly przez organ uwzglednione
w rozstrzygnieciu niniejszej decyzji z uwagi na to, ze sg one tozsame z warunkami wskazanymi przez
Whioskodawce w karcie informacyjnej przedsiewziecia. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW
WP w uzasadnieniu stanowiska wskazal, ze przedmiotowa inwestycja zaréwno w fazie budowy jak
i eksploatacii, nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na érodowisko wodne i gruntowe, a tym samym nie
nastgpi degradacja woéd podziemnych i powierzchniowych spowodowana jakimikolwiek
zanieczyszczeniami, jak réwniez nie nastapi pogorszenie stanu ekologicznego i stanu chemicznego
JCWP oraz stanu ilosciowego i chemicznego JCWPd.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie w postanowieniu z dnia 13.08.2025 r., znak:
WONS.4220.321.2025.PP wyrazit opini¢, ze dla przedmiotowego przedsigwzigcia pn: ,Budowa



przystani jachtowej przy zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej i uslugowe] wraz
z zagospodarowaniem terenu przylegtego przy ulicy Bulwar Elblaski, na zachodnim brzegu Kepy
Parnickiej w Szczecinie”, nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny oddziatywania na
$rodowisko oraz sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko. W uzasadnieniu stanowiska
wskazat, iz z uwagi na skale, usytuowanie oraz oddziatywanie przedsiewzigecia na poszczegodlne
komponenty $rodowiska, nie zachodzi koniecznos¢ przeprowadzenia oceny oddzialywania na
Srodowisko.

Po przeanalizowaniu przediozonej w sprawie dokumentacji, odnoszac sie do uwarunkowarn
wynikajgcych z art. 63 ust. 1 ustawy oo$ oraz do stanowisk Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie, Dyrektora Zarzagdu Zlewni w Szczecinie PGW Wody Polskie oraz
stanowiska Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie, tutejszy organ majgc
na uwadze charakter, skale przedsiewziecia oraz jego usytuowanie stwierdzit, ze realizacja
planowanej inwestycji i jej pozniejsze funkcjonowanie nie zagrozi wartoSciom przyrodniczym
sasiadujgcych terenéw oraz nie wplynie negatywnie na zdrowie i zycie ludzi, a informacje zawarte
w karcie informacyjnej przedsiewziecia, w sposOb wyczerpujacy przedstawiajg stan $rodowiska
naturalnego oraz przewidywane oddziatywanie inwestycji na $rodowisko. Wobec powyzszego organ

nie stwierdzit, iz zasadnym bedzie przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko.

Zatem niniejsza decyzja zostata wydana w oparciu o art. 104 ustawy kpa w mysl| ktérego zatatwienie
sprawy przez organ administracji publicznej odbywa sie przez wydanie decyzji oraz na podstawie
zebranego podczas postepowania materiatu dowodowego, jak réwniez w oparciu o art. 84 ustawy oos,
zgodnie z ktorym w przypadku nieprzeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko, wiasciwy
organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia tej oceny. Odstepujgc od koniecznoSci
przeprowadzenia oceny, tutejszy organ dokonat analizy na podstawie art. 63 ustawy 00§ i kierowat sie
nastepujgcymi uwarunkowaniami:

I. Rodzajem i charakterystykg przedsiewziecia.

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie przystani jachtowej na zachodnim brzegu Kepy
Parnickiej, przy ul. Bulwar Elblgski na rzece Odrze Zachodniej, wraz z zagospodarowaniem terenu
przylegtego. Projektowana przystan z przeznaczeniem dla fodzi motorowych i zeglownych obejmie
Nabrzeze Elblgskie na odcinku do 410 m. Teren inwestycyjny obejmie czeséci dziatek nr 1/1
i 11 z obrebu 1096, nr 1/4 1088, nr 13/1 z obrebu 1096 oraz dziatki nr 1/1, nr 1/2 oraz nr 47 z obrebu
1088. Calkowita powierzchnia projektowanej inwestycji wyniesie okoto 21 917 m? i obejmie w czesci
ladowej powierzchnie okolo 5 520 m2, natomiast w czesci wodnej okoto 16 397 m2.

Przystan przeznaczona bedzie wylgcznie dla mieszkancow/uzytkownikéw zabudowy mieszkaniowo —

ustugowej realizowanej na dziatce nr 47 obreb 1088 zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Szczecin

o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 10.10.2023 r., znak: WOSr-VII.6220.1.11.2023.KM.

Planowana przystarn jachtowa zrealizowana zostanie niezaleznie od zabudowy mieszkaniowo —

ustugowe] realizowanej na dzialce nr 47 z obrebu 1088. Na potrzeby przedmiotowe] inwestycji

udostepniona zostanie czes¢ infrastruktury realizowanej w ramach planowanej zabudowy, w tym:

— zaplecze przystani (bosmanat z sanitariatami, biurem bosmana, magazynkiem i zapleczem
socjalnym), zlokalizowane w budynku mieszkaniowo — ustugowym,

— pomieszczenia na odpady komunalne w budynku mieszkaniowo — ustugowym,

- ciagi komunikacyjne (bulwar) zapewniajgce dojscie do trapow zejsciowych na pomosty,

- parkingi (bilansowane w ramach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z MPZP
.Miedzyodrze — Kepa Parnicka - Wyspa Zielona” (Uchwata nr XXXVI/889/09 z dnia 29.06.2009 r.).

Obecnie Nabrzeze Elblgskie uzytkowane jest cze$ciowo przez inny podmiot do cumowania jednostek
ptywajacych. Przedmiotowa inwestycja swoim zakresem obejmie realizacje zespolu pomostow
cumowniczych wykonanych z zelbetu, przymocowanych do istniejgcego nabrzeza przy uzyciu konsol
slizgowych oraz budowe szesciu zej§¢ na obu koncach przystani w formie przyczotkow
Zz zamocowanymi trapami. Do czesci pomostow zamocowane beda odnogi cumownicze celem



utatwienia cumowania matym jednostkom plywajacym. Pomosty poza odnogami cumowniczymi beda
miaty charakter staly i nie bedg demontowane na okres zimowy. Celem zabezpieczenia pomostow
przed naporem pochodu lodéw w czesci przystani na Odrze Zachodniej zaprojektowano zapore
lodowg - izbice. Catkowita dlugos¢ pojedynczego segmentu pomostu na Odrze Zachodniej wyniesie
16 m, szeroko$¢ 3 m oraz 12 m i szerokosci 2,6 m. Przystan skomunikowana bedzie z brzegiem za
pomocg czterech trapéw o dtugosci 12 m i szerokosci 1,25 m. Zaplanowano 33 sztuki pomostow.
Ponadto teren przystani zostanie oswietlony, wyposazony w tawki stojaki i $mietniki oraz wyposazony
bedzie w niezbedne instalacje, w tym wodociggowa, odprowadzenia sciekéw z projektowanej punktu
odbioru $ciekow sanitarnych z jednostek plywajgcych oraz instalacje elektryczng zasilajacg
oswietlenie i postumenty zasilajgce na pomostach.

Faza realizacji

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na swoéj charakter i przeznaczenie realizowana bedzie gtéwnie na
terenie dziatki wodnej, a tylko w niewielkiej czesci na terenie dziatek Ilgdowych. Dziatki ladowe cechujg
sie bardzo duzym przeksztatceniem antropogenicznym, a w ich obrebie znajduja sie giéwnie
powierzchnie utwardzone plytami betonowymi lub kostkg brukowa. Zatem w ramach realizacji
planowanej inwestycji nie zachodzi konieczno$¢ utwardzenia terenu. W ramach przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego zaplanowano: modernizacje nabrzeza polegajgcg na naprawie lica $cian
odbojowych i korony nabrzeza oraz oczyszczenie dna akwenu przed nabrzezem. W przypadku
koniecznosci poglebienia akwenu przy nabrzezu, wykonane zostang badania chemiczne gruntu
planowanego do wybrania. W przypadku gruntu zanieczyszczonego zostanie on zutylizowany przez
firme z odpowiednimi zezwoleniami. W przypadku gdy urobek bedzie nadawat sie do celéw
budowlanych, moze on zosta¢ wbudowany w planowang inwestycje, badz zdeponowany na terenie
Inwestora w celu wykorzystania w przysziosci w celach budowlanych. Ponadto w ramach dzialan
inwestycyjnych przewidziano: usuniecie przeszkéd nawigacyjnych, ustawienie pomostéw ptywajacych,
instalacje punktéw ratowniczych, instalacje drabinek bezpieczenstwa, instalacje odnég cumowniczych,
instalacje barierek h=110 cm na istniejagcym nabrzezu, wykonanie nawierzchni utwardzonej w postaci
widocznej czesci oczepu oraz pasa rozdzielajgcego, w ktérym zlokalizowana bedzie infrastruktura do
obstugi jednostek plywajacych: podziemne klapy dystrybucyjne (energia + woda), zejscia na marine
i dolny poziom mostu, oswietlenie mariny, realizacje sieci elektrycznej i teletechnicznej: montaz
rozdzielni elektrycznych na potrzeby zasilania jednostek plywajgcych, montaz oswietlenia pomostu,
montaz monitoringu wizyjnego, montaz ptaw oraz elementéw mocujgcych do zapory lodowej. Prace
wykonywane bedg przy wykorzystaniu maszyn i urzgdzen, w tym zurawia na pontonie, koparki na
podwoziu ggsienicowym na pontonie, samochodu samowytadowczego, pity spalinowej, pity do betonu,
zageszczarki oraz spawarki.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie zuzycie: materiatéw budowlanych w tym kruszywa
o réznej granulacji, mieszanki betonowej, elementéw betonowych, prefabrykowanych elementéw
zelbetowych, betonowych i drewnianych, elementdéw stalowych, kabli, rur PCV, paliw do zasilenia
$rodkoéw transportu i maszyn budowlanych oraz pogiebiarek i szaland, wody m.in. do przygotowania
mieszanki betonowej oraz energii elektrycznej do pracy elektronarzedzi i oswietlenia placu budowy.
Na etapie budowy nie powstang $cieki technologiczne (przemystowe). Woda potrzebna do celéw
bytowych lub budowlanych bedzie dowozona Iub pobierana z istniejgcej sieci, a Scieki bytowo —
gospodarcze bedg gromadzone w szczelnych zbiornikach i wywozone do oczyszczalni. Szacunkowe
zapotrzebowanie na wode na tym etapie wyniesie okolo 10l/osobe/dzien. Na etapie realizaciji
przedsiewziecia nie przewiduje sie odprowadzenia wéd opadowych do wéd ani do ziemi.

Prace inwestycyjne bedg Zrodiem niezorganizowanej emisji substancji pytowych i gazowych do
Srodowiska. Glownym zrédlem oddziatywan w tym zakresie bedzie praca silnikow urzadzen
budowlanych, sprzetu i samochodéw transportujgcych materiaty budowlane oraz wykorzystywanie do
prac inwestycyjnych materiatoéw sypkich. Nalezy jednakze wskazac, ze wszelkie ucigzliwosci powstate
podczas realizacji inwestycji beda miaty charakter przejsciowy i ustang wraz z zakoriczeniem prac,
zatem nie spowodujg znaczacych uciazliwosci i pogorszenia standardéw jako$ci srodowiska w tym



zakresie. Jak wskazano w karcie informacyjnej przedsiewziecia do budowy wykorzystywany bedzie
sprawny sprzet o niskich wskaznikach emisyjnych, zapewniona zostanie sprawna organizacja ruchu
pojazddw transportowych, prawidiowa organizacja terenu budowy oraz nadzér nad pracg maszyn
budowlanych.

W trakcie realizacji planowanego przedsiewziecia wystepowac bedzie rowniez okresowe
oddziatywanie akustyczne, ktérego 2rédtem bedzie praca maszyn i urzadzen budowlanych oraz ruch
samochodoéw realizujgcych dostawy materiatow budowlanych. Oddzialywanie to bedzie
charakteryzowaé sie duzg zmiennoscia, zalezng od rodzaju wykonywanych robét budowlanych oraz
postepu prac. Z uwagi ha charakter inwestycji, nie przewiduje sie dtugotrwatych prac ziemnych, ktére
mogq stanowi¢ duzego zrodio hatasu. Realizacja inwestycji obejmie przede wszystkim prace
montazowe elementow prefabrykowanych. Emisja hatasu podczas etapu budowy bedzie miec
charakter przejéciowy i krétkotrwaty, a wszelkie ucigzliwosci w tym zakresie ustang po zrealizowaniu
planowanego przedsigwziecia. Minimalizowanie ucigzliwosci akustycznej polega¢ bedzie na
stosowaniu sprawnego sprzetu, zapewnieniu wiasciwej organizacji prac, ograniczeniu do minimum
przejazdéw i wyjazdéw specjalistycznego sprzetu oraz samochodow transportujgcych niezbedne
materiaty budowlane oraz prowadzeniu robét wytgcznie w porze dziennej.

Na etapie realizacji inwestycji prace prowadzone bedg w sposéb zapewniajacy ochrong $rodowiska
gruntowo — wodnego, w tym m.in. zaplecze budowy zaopatrzone zostanie w sorbenty umozliwiajgce
neutralizacje wyciekéw z maszyn i urzadzen, a na placu budowy utrzymywany bedzie porzadek.
Dodatkowo nalezy zlokalizowa¢ zaplecze budowy w maksymalnym oddaleniu od rzeki Odry
Zachodniej oraz wyposazy¢ je w ptywajace zapory przeciwolejowe, zapobiegajace rozplywaniu sig
zanieczyszczeh po powierzchni wody oraz zbieracze mechaniczne, usuwajgce zanieczyszczenia ze
$rodowiska wodnego. Jak wynika z karty informacyjnej przedsiewziecia w fazie budowy nie przewiduje
sie powstawania $ciekéw przemystowych, ktére moglyby zanieczy$ci¢ wody powierzchniowe lub
podziemne, nie bedg prowadzone réwniez prace odwodnieniowe. Majgc powyzsze na uwadze nalezy
stwierdzié, ze realizacja inwestycji nie spowoduje negatywnego oddzialywania na $rodowisko
gruntowo — wodne.

Na etapie realizacji przedsiewziecia powstawa¢ bedg odpady, ktére zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpadéw (Dz.U. z 2020 r., poz. 10),
w wiekszosci zaklasyfikowane bedg do grupy 17, tj. odpady z budowy, remontéw i demontazu
obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej - 17 01 02, 17 02 03, 17 04 05, 17 05 03%, 17 05
04, 17 09 04, jak réwniez inne typowe odpady wytwarzane podczas prac budowlanych tj. odpady
z grupy 15 - odpady opakowaniowe - (15 01 02,15 01 03, 15 02 02*, 15 02 03) oraz z grupy 13 (1302
04*, 13 02 05*). Za zagospodarowanie wszystkich odpadéw wytwarzanych podczas realizacji zadania,
odpowiedzialny bedzie Wykonawca. Wszystkie odpady bedg magazynowane w sposéb selektywny,
w wyznaczonych miejscach w kontenerach dostosowanych do rodzaju odpadow. Nastepnie odpady
beda przekazywane uprawnionym podmiotom w celu dalszego zagospodarowania. Odpady
komunalne zwiazane z przebywaniem pracownikéw firmy budowlanej, realizujgcej inwestycje beda
wstepnie gromadzone w typowych pojemnikach na odpady komunalne i wywozone na najblizsze
skiadowisko odpadéw komunalnych, na podstawie zawartej umowy z firmg posiadajacg stosowne
zezwolenia na tego rodzaju dziatalnosc.

Etap eksploatacii

Jak wynika z karty informacyjnej przedsigwziecia etap funkcjonowania przystani jachtowej bedzie
wigzat sie z zapotrzebowaniem na surowce i energie. W sezonie zeglarskim tj. od okolo 1 maja do 30
pazdziernika szacunkowe zapotrzebowanie na wode i energie bedzie ksztattowac sig nastepujgco:
ilos¢ wykorzystywanej wody dla cumujacych okresowo jednostek - 195 m3/rok,

$rednia ilo¢ wykorzystania wody dla potrzeb cumujgcych okresowo jednostek - 10,8 m3miesigc,
ilos¢ wykorzystania energii elektrycznej - 1200 kWh/rok,

$rednia ilo$¢ wykorzystania energii elektrycznej - 150 kWh/miesigc.

Zapotrzebowanie na wode oraz energie realizowane bedzie z istniejgcych sieci. Zaplecze przystani




wraz z sanitariatami znajdowaé sie bedzie w bosmanacie realizowanym na dzialce nr 47 z obrebu
1088. W trakcie eksploatacji przystani powstawa¢ beda scieki socjalno - bytowe, ktére odprowadzane
bedg do miejskiej sieci kanalizacyjnej. Na tym etapie nie beda powstawac Scieki przemystowe.
Odwodnienie zespotu pomostéw z wod opadowych i roztopowych odbywac sig bedzie poprzez splyw
powierzchniowy. Miejsca postojowe dla osob korzystajacych z przystani, odwadniane beda poprzez
istniejacy system kanalizacji deszczowej z licznymi wpustami drogowymi. Jak wskazano
w uzupelnieniu do karty informacyjnej przedsiewzigcia z dnia 09.06.2025 r. inwestycja nie bedzie
wiazata sie z odprowadzaniem $ciekow, wod opadowych ani innych wéd np. technologicznych do
wod, urzadzen wodnych czy tez ziemi — w rozumieniu zapiséw prawa wodnego tj. w sposob
zorganizowany, urzadzeniami wychwytujacymi takowe wody i odprowadzajacymi je odpowiednio do
wod, urzgdzen wodnych czy tez ziemi.

Na etapie eksploatacji przedmiotowa inwestycja bedzie potencjainym zrédiem emisji zanieczyszczen
do powietrza atmosferycznego oraz hatasu. Funkcjonowanie przystani wigze sie z emisjg gazéw
pochodzacych z cumujgcych jednostek plywajgcych. Emisja ta bedzie miata krotkotrwaly charakter
i nie wplynie w istotny sposéb na warunki areosanitarne. Zaktada sie, ze ww. emisja wystepowad
bedzie giéwnie w sezonie zeglarskim, ti. w terminie od okolo 01.05 do 30.10. Zrodlem emisji
akustycznej na etapie funkcjonowania inwestycji bedzie gtéwnie ruch jednostek plywajacych, w tym
manewry cumowania oraz uruchamianie i wytaczanie silnikow, a takze uzytkowanie same;j
infrastruktury przystani. W projektowanej przystani przewiduje si¢ postéj rekreacyjnych jednostek
plywajacych z silnikiem stacjonarnym lub z silnikiem z przekiadnig typu ,Z", skutery wodne oraz silniki
przyczepne o diugosci kadiuba do 8 m. Potencjalnym zrédiem dodatkowych dzwigkéw mogg by¢
réwniez zdarzenia losowe, takie jak uderzenia jednostek o pomosty czy ruch w warunkach wietrznych.
Nalezy wskaza¢, ze ruch jednostek ograniczony bedzie do predkosci w przedziale 5-9 km/h, co
ograniczy poziom emisji hatasu. Ponadto jednostki cumujgce przy przystani musza spetnia¢ szereg
wymagan zawartych w aktach prawa, normach i konwencjach europejskich, w tym m.in. w zapisach
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 02 czerwca 2016 r. w sprawie wymagari dla rekreacyjnych
jednostek ptywajacych i skuterow wodnych (Dz. U. z 2016 r., poz. 807) oraz wymagania dotyczace
emisji spalin i zanieczyszczen do powietrza wskazane w Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia
30 kwietnia 2014 r. w sprawie szczegotowych wymagan dla silnikéw spalinowych w zakresie
ograniczenia emisji zanieczyszczen gazowych i czgstek stalych przez te silniki (Dz. U. z 2014 r., poz.
588) oraz w zapisach art. 8.10 Dyrektywy 2006/87/EC, ustanawiajgcej wymagania techniczne dla
statkow zeglugi $rodlgdowej, hatas wytwarzany przez statek w ruchu nie moze przekracza¢ 75 dB(A)
w odlegiosci 256 m w bok od burty statku, natomiast poza operacjami przetadunkowymi hatas
wytwarzany przez statek stojgcy w miejscu nie moze przekracza¢ 65 dB(A) w odlegtosci 25 m w bok
od burty statku. Majgc powyzsze na uwadze funkcjonowanie przedmiotowego przedsigwzigcia nie
spowoduje ponadnormatywnej emisji akustycznej.

Na etapie eksploatacji przystani ilos¢ generowanych odpadéw bedzie niewielka i ograniczona gtownie
do odpadéw komunalnych pochodzgcych od uzytkownikéw przystani (zmieszane odpady bytowe,
opakowania). Miejsce do ich magazynowania zostanie wyznaczone w budynku mieszkalno -
ustugowym realizowanym w ramach niezaleznej inwestycji na terenie dziatki nr 47 obreb 1088.
Odpady te po zgromadzeniu bedg regularnie przekazywane do zagospodarowania zewnetrznym
firmom posiadajacym odpowiednie zezwolenia na obidr i zagospodarowanie odpadow.

Il. Usytuowaniem przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska,
w szczegdinosci przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$ci samooczyszczania sie $rodowiska
i odnawiania sig zasobow naturalnych, waloréw przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie polegajace na budowie przystani jachtowej zrealizowane zostanie na
czesci dziatek nr 1/1 i 11 z obrgbu 1096, nr 1/4 1088, nr 13/1 z obrebu 1096 oraz dziatki nr 1/1, nr 1/2
oraz nr 47 z obrebu 1088. Inwestycja zlokalizowana zostanie na zachodnim brzegu Kepy Parnickiej,
przy ul. Bulwar Elblgski na rzece Odrze Zachodniej. Wyspa Kepa Parnicka potozona jest na terenie



przemystowym miasta Szczecin i od dawna wykorzystywana jest jako baza transportowa,
magazynowa i przetadunkowa. Tereny sasiadujgce z wyspa od strony pétnocnej i zachodniej zajmujg
tereny o funkcji przemystowej oraz zabudowy miejskiej. Z kolei od strony potudniowej i wschodniej,
wyspa graniczy z terenami zielonymi oraz ogrodkami dziatkowymi. Swoim zakresem przedsigwzigcie
obejmie zaréwno obszar wodny (przystan jachtowa na Odrze Zachodniej i w zatoce) jak rowniez
ladowy (potudniowa cze$¢ Kepy Parnickiej). Dziatki ladowe inwestyciji oraz dziatki ladowe sasiednie,
cechujg sie bardzo duzym przeksztalceniem antropogenicznym. W ich obrebie znajdujg sie gtownie
powierzchnie utwardzone plytami betonowymi lub kostkg brukowg oraz zabudowa magazynowa.
Obszar bezposredniej ingerencji dziatan inwestycyjnych 2zwigzanych z przedmiotowym
przedsiewzieciem posiada niewielki udziat terenéw pokrytych jakakolwiek szatg roslinna. Roslinnos¢
porasta jedynie przestrzenie pomiedzy plytami, tereny rosnace przy elementach betonowych,
przydroza oraz przestrzenie nie rozjezdzane przez sprzgt mechaniczny. Jak wskazano w karcie
informacyjnej przedsiewziecia na omawianym obszarze nie stwierdzono drzew i krzewow oraz
chronionych gatunkéw roslin, mchow, grzybéw czy porostéw. Na obszarze dziatki wodnej, w rejonie
planowanej inwestycji nie wystepuje réwniez zadna roslinno$¢ wodna, miejsce to nie stanowi rowniez
siedliska ptazow i gaddw.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw wybrzezy i obszaréw gorskich, obszaréw
ochronnych zbiornikow wéd rodigdowych, lasow oraz uzdrowisk | obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
Nie przewiduje sie wplywu przedsiewzigcia na zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury
objete ochrong oraz pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej. Planowana inwestycja nie bedzie
oddziatywaé na krajobraz kulturowy.

Miejsce planowanego przedsiewziecia znajduje si¢ poza formami ochrony przyrody, wymienionymi
w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochrony przyrody. Najblizszymi formami ochrony
przyrody wzgledem miejsca realizacji inwestycji sa usytuowane w odlegiosci ok. 3 km na pétnocy
wschod obszary Natura 2000: obszar specjainej ochrony Dolina Dolnej Odry PLB320003 oraz
specjalny obszar ochrony Dolna Odra PLH320037, w zwigzku z tym realizacja przedmiotowe]
inwestycji nie spowoduje jakiegokolwiek oddzialywania na wartosci przyrodnicze, dla ochrony ktérych
powotano ww. obszary. Teren inwestycyjny nie znajduje si¢ roéwniez w granicach obszaréw
chronionego krajobrazu, stuzgcych bezposrednio ochronie korytarzy ekologicznych.

Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest w obszarze dorzecza Odry, dla ktérego opracowano
Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry przyjety rozporzgdzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335).

Teren objety wnioskiem znajduje sie w obszarze zlewni jednolitej czgsci wod powierzchniowych
(JCWP): - kod: RW6000121999 - Odra od Bukowej do ujécia. Przedmiotowa JCWP to silnie zmieniona
czes¢ wod charakteryzujaca sig zlym stanem ogoélnym z uwagi na zly potencjat ekologiczny i ponizej
dobrego stan chemiczny. Zly potencjat ekologiczny determinujg wskazniki takie jak: azot ogéiny, azot
azotanowy; fitoplankton, makrobezkregowce, ichtiofauna, za$ ponizej dobrego stan chemiczny
determinujg wskazniki takie jak: benzo(a)piren, fluoranten;bromowane difenyloetery, HBCDD. Dla
przedmiotowej JCWP stwierdzono ryzyko nieosiggnigcia celu $rodowiskowego. Przedmiotowa JCWP
jest monitorowana. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWP jest dobry potencjat ekologiczny,
zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny na odcinku cieku istotnego Odra w obrebie
JCWP (dla jesiotra), zapewnienie droznosci cieku wediug wymagarn gatunkoéw chronionych,
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkéw o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gléwnego Odra w obrebie JCWP (dla troci wedrownej oraz wegorza europejskiego) i stan chemiczny:
dla ztagodzonych wskaznikéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikow
- stan dobry. Termin na osiagniecie wskazanego celu $rodowiskowego przedtuzono do roku 2027r.,
substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE - do 2039 .

Teren objety wnioskiem znajduje sie w jednolitej cze$ci wéd podziemnych (JCWPd) kod: GW60004.
Przedmiotowa JCWPd charakteryzuje sie dobrym stanem chemicznym i ilociowym, dla ktérej nie
stwierdzono ryzyka nieosiggnigcia celu srodowiskowego. Celem $rodowiskowym dla ww. JCWPd jest



utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego stanu chemicznego.

Planowana inwestycja potozona jest:

- poza strefami ochronnymi uje¢ wod,

- poza obszarem Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych,

- cze$ciowo w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig,

- poza granicami prawnych form ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia 16
kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1478 ze zm.).

ll. Rodzajem i skalg mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do uwarunkowan
wymienionych w pkt 1 i 2:

Projektowane przedsiewziecie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zrodiem emisji substanciji
pylowych i gazowych do $rodowiska. Jednakze oddziatywanie na etapie budowy bedzie miato
charakter przejsciowy i nie wplynie w diuzszym okresie czasu na pogorszenie jakosci powietrza.
Zgodnie z karta informacyjng przedsiewziecia na etapie eksploatacii przedsiewziecia gtownym
zrodiem emisji gazow i pytow do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach cumujacych jednostek
plywajacych. Jednakze uwzgledniajac rodzaj i przewidywane wielkosci emisji zanieczyszczen do
powietrza nalezy stwierdzic, ze eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczen
dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.

W czasie realizacji inwestycji wystapig ucigzliwosci w zakresie emisji hatasu, jednak oddzialywanie
zrodet emitujgcych ponadnormatywne dzwigki bedzie ograniczone do terenu, na ktérym beda
prowadzone prace i zakonczy sie z chwilg zakorczenia prac budowlanych. Na etapie eksploatac;ji
przedsiewzigcia zrédtami hatasu majacymi wplyw na ksztattowanie klimatu akustycznego w otoczeniu
analizowanego przedsiewziecia bedzie ruch jednostek ptywajgcych Z informacji zawartych w KIP
wynika, ze przedmiotowe przedsiewzigcie po oddaniu do uzytkowania nie bedzie zrodtem
ponadnormatywnej emisji hatasu.

Zdaniem tutejszego organu informacje podane w karcie informacyjnej przedsigwzigcia przedstawity
w sposo6b wystarczajacy i jednoznaczny dane o stopniu oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko,
w tym na $rodowisko przyrodnicze, gruntowo - wodne, klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne.
Okreslona zostata rowniez skala tych oddziatywarn oraz sposoby ich ograniczenia. Z analizy
zebranego materialu dowodowego, w tym karty informacyjnej przedsiewziecia wynika iz realizacja
przedsiewziecia nie wplynie znaczaco negatywnie na istniejacy krajobraz. Podczas realizacji
i eksploatacji przedsiewziecia nie wystapig zagrozenia zwigzane z negatywnym oddziatywaniem na
obiekty i obszary prawnie chronione oraz na zdrowie i zycie ludzi.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na terenie obszaréw wybrzezy i obszaréw gorskich, obszaréw
ochronnych zbiornikéw wod érédiadowych, laséw oraz uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowe;.
Nie przewiduje sie wplywu przedsiewzigcia na zabytki, stanowiska archeologiczne, dobra kultury
objete ochrong oraz pomniki przyrody ozywionej i nieozywionej. Planowana inwestycja nie bedzie
oddziatywaé¢ na krajobraz kulturowy.

Majac na uwadze rodzaj i zastosowane technologie nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
naturalnej i budowlanej zarébwno na etapie realizacji jak i funkcjonowania planowanego
przedsiewziecia. Nalezy rowniez podkresli¢, ze planowane przedsigwziecie z uwagi na swoj charakter,
lokalizacje i jedynie lokalne oddzialywanie na $rodowisko nie bedzie powodowac oddziatywania
transgranicznego.

Nalezy rowniez wskaza¢, ze zaréwno na etapie budowy i podczas eksploatacii nie przewiduje sie
stosowania urzadzen lub instalacji bedgcych zZrodlem promieniowania elektromagnetycznego
powodujgcego negatywny wplyw na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajacego
dopuszczalne poziomy.
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Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skalg nie spowoduje
negatywnych zmian klimatu Iub ich nasilenia i w takim zakresie nie wystgpi konieczno$c
podejmowania dziatan zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.

Przedmiotowa inwestycja, zaréwno w fazie budowy jak i eksploatacji, nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na elementy jakosci wod powierzchniowych i ich sktadowe, nie bedzie stanowita rowniez
przeszkody w osiagnieciu celow $rodowiskowych, pod warunkiem zastosowania wszystkich
zaplanowanych przez Inwestora rozwigzan technicznych i organizacyjnych chronigcych srodowisko
gruntowo - wodne.

Uwzgledniajac rodzaj, zakres i charakter planowanego przedsigwzigcia oraz warunki uzytkowania
terenu w fazie eksploatacji uznaje sie, iz planowana inwestycja nie wymaga przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko, w tym na obszary Natura 2000.

Organ uwzgledniajac facznie wszystkie uwarunkowania wynikajgce z art. 63 ustaw oos, kierujac sig
usytuowaniem, charakterem, rodzajem i skalg oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko oraz
deklarowanymi przez Inwestora rozwigzaniami chronigcymi $rodowisko zawartymi w przediozonej do
wniosku karcie informacyjnej, stwierdzit brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
srodowisko dla przedmiotowego przedsiewziecia. Organ nie nakiadajgc obowigzku przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko uwzglednit réwniez stanowisko Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Szczecinie i Dyrektora Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP oraz stanowisko
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Szczecinie. Ponadto przez tutejszy organ
zostaly natozone dodatkowe warunki dla realizacji i eksploataciji planowanego przedsigwzigcia.

W przedtozonej dokumentaciji, Wnioskodawca zobowigzat si¢ do stosowania rozwigzan chronigcych
srodowisko w zakresie gospodarki odpadami, ochrony przed hatasem, ochrony przed emisjg gazéw
lub pytéw do powietrza, ochrony $rodowiska gruntowo - wodnego oraz $rodowiska przyrodniczego.
Organ stwierdzit, iz przedsiewziecie z uwagi na swoj rodzaj i charakier, miejsce lokalizacji oraz
deklarowane przez Inwestora do zastosowania rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne nie bedzie w sposéb znaczacy oddzialywa¢ na poszczegoine elementy Srodowiska,
a eksploatacja przedsiewziecia nie spowoduje przekroczer standardéw emisyjnych i standardéw
jakosci srodowiska. Przedsiewzigcie nie bedzie miato wplywu na tereny chronione, w tym na obszary
Natura 2000.

Dziatajgc zgodnie z art. 10 kpa, pismem znak: WOSr-VI1.6220.1.25.2025.KM.18 z dnia 19.08.2025 r.,
organ zawiadomit strony postepowania, 0 mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowodow
i materiatow przed wydaniem przedmiotowej decyzji. W terminie okreslonym w ww. zawiadomieniu nie
wplynety zadne uwagi ani wnioski.

Majgc powyzsze na uwadze organ stwierdzit jak w rozstrzygnigciu.

Pouczenie

Zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 z pozn. zm.), decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 ww. ustawy, oraz
zgloszenia, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1a tej samej ustawy w terminie 6 lat od dnia, w ktorym
decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie
zgloszenia moze nastgpi¢c w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie¢ ostateczna, o ile strona, ktéra ztozyla wniosek o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali,
przed uplywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktéry wydat decyzje o srodowiskowych
uwarunkowaniach w pierwszej instanciji, stanowisko, ze aktualne sg warunki realizacji przedsigwziecia
okreslone w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktérym mowa
w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia warunkéw realizacji przedsigwzigcia ust. 1, jezeli bylo
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wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat stanu
srodowiska | mozliwosci realizacji warunkéw wynikajacych z decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 postanowienie w sprawie uzgodnienia
warunkéw realizacji przedsiewziecia ust. 1, jezeli bylo wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu
drugim, skiada sie do organu nie wczesniej niz po uplywie 5 lat od dnia, w ktéorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata si¢ ostateczna.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego
pl. Batorego 4, 70-207 Szczecin, za posrednictwem Prezydenta Miasta Szczecin, wniesione
w terminie 14 dni od daty jej doreczenia. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona
moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat
decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna, co
oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji
do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie oswiadczenia
0 zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

Zatgeznik:

1. Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia zgodnie z art. 82 ust 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku jego ochronie, udziale
spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko
(Dz. U. 22024 r., poz. 1112 z p62n. zm.).

Otrzymuija:

1. Strony postepowania,
2. Prezydent Miasta Szczecin WOST- a/a.
Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Szczecinie, ul. Juliusza Stowackiego 20,
71-434 Szczecin,

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Szczecinie, ul. Wincentego Pola 6,
71-342 Szczecin,

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni w Szczecinie PGW WP, ul. Mieszka | 33, 71-011 Szczecin






WOSr-VII.6220.1.25.2025.KM Szczecin, 2025-09-24

Zalacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 24.09.2025 r., znak: WOSTr - VI1.6220.1.25.2025.KM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa przystani jachtowej przy zabudowie
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej wraz z zagospodarowaniem terenu przylegtego przy ulicy
Bulwar Elblaski, na zachodnim brzegu Kepy Parnickiej w Szczecinie” zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 22024 r.,
poz. 1112 z pézn. zm.).

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie przystani jachtowej na zachodnim brzegu Kepy
Parnickiej, przy ul. Bulwar Elblgski na rzece Odrze Zachodniej, wraz z zagospodarowaniem terenu
przyleglego. Projektowana przystan z przeznaczeniem dla todzi motorowych i zeglownych obejmie
Nabrzeze Elblagskie na odcinku do 410 m. Teren inwestycyjny obejmie czesci dzialek nr 11
i 11 z obrebu 1096, nr 1/4 1088, nr 13/1 z obrebu 1096 oraz dziatki nr 1/1, nr 1/2 oraz nr 47 z obrebu
1088. Catkowita powierzchnia projektowanej inwestycji wyniesie okolo 21 917 m? i obejmie w czgsci
ladowej powierzchnie okoto 5 520 m2, natomiast w czesci wodnej okolo 16 397 m?.

Przystan przeznaczona bedzie wylgcznie dla mieszkancow/uzytkownikéw zabudowy mieszkaniowo —

ustugowej realizowanej na dzialce nr 47 obreb 1088 zgodnie z decyzjg Prezydenta Miasta Szczecin

o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 10.10.2023 r., znak: WOSr-VI1.6220.1.11.2023.KM).

Planowana przystan jachtowa zrealizowana zostanie niezaleznie od zabudowy mieszkaniowo —

ustugowej realizowanej na dziatce nr 47 z obrebu 1088. Na potrzeby przedmiotowej inwestycji

udostepniona zostanie cze$¢ infrastruktury realizowanej w ramach planowanej zabudowy, w tym:

zaplecze przystani (bosmanat z sanitariatami, biurem bosmana, magazynkiem i zapleczem

socjalnym), zlokalizowane w budynku mieszkaniowo — ustugowym,

— pomieszczenia na odpady komunalne w budynku mieszkaniowo — ustugowym,

— ciagi komunikacyjne (bulwar) zapewniajgce dojécie do trapow zejsciowych na pomosty,

— parkingi (bilansowane w ramach zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, zgodnie z MPZP
,Miedzyodrze — Kepa Parnicka — Wyspa Zielona” (Uchwata nr XXXV1/889/09 z dnia 29.06.2009 r.).

|

Przedmiotowa inwestycja swoim zakresem obejmie realizacje zespolu pomostow cumowniczych
wykonanych z zelbetu, przymocowanych do istniejagcego nabrzeza przy uzyciu konsol §lizgowych oraz
budowe szesciu zejéé na obu koncach przystani w formie przyczotkow z zamocowanymi trapami. Do
czesci pomostéw zamocowane bedg odnogi cumownicze celem ufatwienia cumowania matym
jednostka ptywajacym. Pomosty poza odnogami cumowniczymi, beda mialy charakter staly i nie beda,
demontowane na okres zimowy. Celem zabezpieczenia pomostéw przed naporem pochodu lodow
w czesci przystani na Odrze Zachodniej zaprojektowano zapore lodowg - izbice. Catkowita ditugos¢
pojedynczego segmentu pomostu na Odrze Zachodniej wyniesie 16 m, szeroko$¢ 3 m oraz 12 m
i szerokosci 2,6 m. Przystan skomunikowana bedzie z brzegiem za pomocg czterech trapow
o diugosci 12 m i szerokosci 1,25 m. Zaplanowano 27 sztuk pomostéw na 63 stanowiska. Ponadto
teren przystani zostanie o$wietlony, wyposazony w tawki stojaki i $mietniki oraz wyposazony bedzie
w niezbedne instalacje, w tym wodociggowg, odprowadzenia sciekow z projektowanej punktu odbioru
sciekéw sanitarnych z jednostek plywajgcych oraz instalacje elektryczng zasilajacg o$wietlenie
i postumenty zasilajgce na pomostach.

W ramach dziatan inwestycyjnych zaplanowano:

— naprawe lica $cian odbojowych i koron nabrzezy,

— oczyszczenie dna akwenu przed nabrzezami, usunigcie przeszkod nawigacyjnych planowang
inwestycje,

— montaz konsoli §lizgowych do istniejgcego nabrzeza,



— ustawienie 33 pomostéw plywajacych,

— instalacje punktdéw ratowniczych do ok. 10 sztuk,

— instalacje punktéw dystrybucyjnych medidéw do 30 sztuk,

— instalacje punktu odbioru zanieczyszczen ptynnych do 2 stanowisk,

— instalacje drabinek bezpieczenstwa,

— instalacje do 30 sztuk odnég cumowniczych,

— instalacje barierek h=110 cm na istniejgcym nabrzezu dtugosci do ok. 400 m,
— montaz bramek wejsciowych 5 sztuk na trapy zej$ciowe z kontrolg dostepu,
— montaz izbicy przeciwlodowej.

Na potrzeby planowanej inwestycji przewidziano rowniez wykonanie instalacji wodociggowych
i elektrycznych do postumentéw dla potrzeb obstugi jednostek pltywajacych oraz montaz oswietlenia
pomostoéw na diugosci ok. 400 m. Na terenie przylegtym do obszaru opracowania, na dziaice nr 47
z obrebu 1088 realizowany jest budynek mieszkaniowy i uslugowy przylgczony do sieci
elektroenergetycznej oraz wodociggowej. Projekt zaktada wykonanie instalacji elektrycznej oraz
wodociggowej zrealizowanej infrastruktury realizowanego osiedla. Ponadto dia potrzeb p.poz.
przewiduje sie istniejgce oraz projektowane hydranty Dn 80 znajdujgce si¢ w odstepach max. co
100 m.

Na etapie realizacji inwestycji przewiduje sie zuzycie: materiatow budowlanych w tym kruszywa
o réznej granulacji, mieszanki betonowej, elementéw betonowych, prefabrykowanych elementow
zelbetowych, betonowych i drewnianych, elementéw stalowych, kabli, rur PCV. Technologia
wykonywania prac opiera¢ sie bedzie giéwnie na wykorzystaniu elementoéw prefabrykowanych,
gotowych do montazu. Prace wykonywane beda przy wykorzystaniu maszyn i urzgdzen, w tym
zurawia na pontonie, koparki na podwoziu ggsienicowym na pontonie, samochodu
samowyladowczego, pily spalinowej, pity do betonu, zageszczarki oraz spawarki.

Projektowane przedsiewziecie na etapie jego realizacji bedzie potencjalnym zrodiem emisji substancji
pylowych i gazowych do $rodowiska oraz emisji akustycznej. Gtéwnym zrédiem emisji w tym zakresie
bedzie praca maszyn i urzadzen wykorzystywanych podczas prac inwestycyjnych oraz ruch $rodkéow
transportu realizujgcych dostawy materiatéw budowalnych. Beda to jednakze emisje o charakterze
krétkotrwatym, przejsciowym, ktére ustang wraz z zakonczeniem prac, a zastosowane przez
Inwestora rozwigzania chronigce $rodowisko w tym zakresie, zminimalizujg powyzsze oddziatywania
tak, ze faza realizacji przedsiewziecia nie bedzie miata negatywnego wpltywu na srodowisko oraz
zycie i zdrowie ludzi.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia glownym zrédlem emisji gazéw i pytéw do powietrza oraz
ucigzliwosci akustycznych bedzie ruch cumujgcych jednostek ptywajgcych. Jednakze uwzgledniajgc
rodzaj i przewidywane wielkosci emisji nalezy stwierdzi¢, ze eksploatacja przedsiewziecia nie
spowoduje przekroczen dopuszczalnych wartosci zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym oraz
nie bedzie Zrédiem ponadnormatywnej emisji hatasu.

Planowane przedsiewziecie z uwagi na swdj charakter i lokalizacje nie bedzie powodowacd
oddzialywania transgranicznego. Na etapie budowy i podczas eksploatacji nie przewiduje sie
stosowania urzadzern lub instalacji bedacych zrodlem promieniowania elektromagnetycznego
powodujgcego negatywny wplyw na Srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi tj. przekraczajgcego
dopuszczalne poziomy.

Przedmiotowa inwestycja z uwagi na zakres prac oraz jego relatywnie niewielkg skale nie spowoduje
negatywnych zmian klimatu lub ich nasilenia i w takim zakresie nie wystgpi konieczno$é podejmowania
dziatan zwigzanych z adaptacjg do zmian klimatu.



